Nekustama IpaSuma Riga, Ventspils iela 53,
telpu nomas ligums Nr.

Riga 20 .gada__.

Nekustama tpasuma Riga, Ventspils iela 53, kadastra numurs 01000750723 (turpmak —
Nekustamais Tpasums), kas sastav no zemes vienibas ar kadastra Nr. 01000750701 un uz ta
esoSajam buvem ar kadastra apzim&umiem 1000750873007, 01000750873008,
01000750873009, 01000750873010, 01000750873012, 01000750873013,  1paSnieks
Valsts SIA ,,Sampétera nams", vienotais registracijas Nr. 50003000771 (turpmak —

Iznomatajs), kuru saskana ar parstav  tas
, N0 vienas puses, un

, vienotais registracijas Nr. (turpmak —

Nomnieks), kuru saskana ar parstav  tas

, N0 otras puses,

abas puses kopa un katra atseviski (turpmak — Puse(-s)), pamatojoties uz

VSIA “Sampégtera nams” iznomasanas komisijas lémumu par Iiguma slégSanas

tiesibu pieskirsanu (Iznomasanas komisijas sédes protokols Nr. ), noslédz sadu

ligumu (turpmak — Ligums):

1.  Liguma priekSmets

1.1. Iznomatajs iznoma un Nomnieks pienem nomas lietoSana nedzivojamo telpu Nr.1 ar
kop&jo platibu 19,8 m?, kas atrodas Nekustama Ipasuma ekas ar kadastra apzim&jumu
01000750873012 pirmaja stava telpu grupa ar kadastra apzim&jumu 01000750873012004
(turpmak — Telpas). Kopgja iznomata Telpu platiba ir 19,8 m?.

1.2. Telpu atraSanas vieta noradita €kas kadastralas uzmeériSanas lietas planu kopija, kas
pievienota Ligumam ka 1. pielikums un ir neatnemama Liguma sastavdala.

1.3. Iznomatajs nodod Telpas Nomniekam darbnicas/noliktavas vajadzibam. Citadai Telpu
izmantoSanai nepiecieSama [znomataja rakstiska atlauja.

1.4. Puses apliecina, ka Telpu faktiskais stavoklis Pusém ir zinams un tas $aja jautajuma
necels pretenzijas viena pret otru.

1.5. Telpas Nomniekam tiek nodotas ar pienemsanas - nodosanas aktu (turpmak — Akts), kas
pec parakstisanas kluist par neatnemamu Liguma sastavdalu.

1.6. Telpas ir nodrosinata:

1.6.1. 220V elektroapgade ar atsevisku uzskaiti;

2. Maksajumi un norekinu kartiba

2.1. Nomnieks maksa Iznomatajam ikméneSa nomas maksu par vienu Telpu
kvadratmetru, kas kopa ménest par Telpam ir un pievienotas vertibas
nodokli 21 % , kas kopa ir (turpmak — Nomas

maksa). Nomas maksa ietilpst izmaksas par pakalpojumiem, kuras nodrosina Iznomatajs
un kas noraditas apsaimniekoSanas darbibu plana, kas pievienots Liguma 2.pielikuma

2.2. Papildus Nomas maksai Nomnieks maksa par komunalajiem pakalpojumiem un citus $aja
Liguma punkta min&tos maksajumus:

2.2.1. par patéréto elektribu Telpas atbilstosi skaititaja radijumiem;

2.2.2. par patéréto koplietoSanas elektribu (teritorijas apgaismojums) - proporcionali
iznomatajai pret iznomajamo platibu @&kas ar kadastra apzim&umiem
01000750873006,  01000750873007,  01000750873008,  01000750873009,
01000750873010, 01000750873012, 01000750873013;

2.2.3. par atkritumu izveSanu - proporcionali Nomnieka iznomatajai pret kop€jo iznomato
platibu &kas ar kadastra apzim&umiem 01000750873006, 01000750873007,
01000750873008,  01000750873009,  01000750873010,  01000750873012,
01000750873013.

2.3. Nomnieks maksa Iznomatajam Nomas maksu Iidz kart€ja menesa 20. (divdesmitajam)
datumam saskana ar Iznomataja izsniegtajiem rékiniem, bet Liguma 2.2. punkta noraditos
maksajumus 15 (piecpadsmit) kalendaro dienu laika péc Iznomataja rékina sanemsanas,



2.4.

2.5.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

ieskaitot tos Iznomataja rékina noraditaja bankas konta. Rekini tiek izrakstiti elektroniski
un ir derigi bez paraksta.
Nomniekam rékini tiek nosutiti elektroniski uz ta elektroniska pasta adresi:

Nomnieks apnemas 3 (tris) darba dienu laika no Liguma parakstiSanas dienas ieskaitit
Iznomataja bankas konta drosibas naudu viena méneSa Nomas maksas apmera (turpmak —
Drosibas nauda). Drosibas nauda uzskatama par Nomnieka saistibu nodrosinajumu.
Iznomatajam ir tiesibas izmantot Dro$ibas naudu jebkuru Nomnieka parada saistibu
dzeSanai vai Iznomatajam radito zaud€jumu atlidzibai, taja skaita paturét DroSibas naudu
ka kompensaciju par Liguma pirmstermina izbeigSanu saskana ar Liguma 3.6. punkta
nosacijumiem, rakstveida inform&jot par to Nomnieku. Ja Liguma darbibas laika
Nomnieks godpratigi pilda Liguma saistibas un Iznomatajam nav jaizmanto Drosibas
nauda, ta ieskaitama Nomas maksa par Liguma darbibas termina ped€jo menesi un Iidz ar
to Nomniekam nav javeic $iS maksajums, iznemot - japiemaksa starpiba, kas izveidojusies
Nomas maksas palielinasanas gadijuma.

3. Liguma stasanas speka, groziSanas, papildinasanas un izbeig§anas kartiba
Ligums stajas speka ar Akta abpusgjas parakstisanas bridi.

Ligums ir speka Iidz . Par pedgjo Liguma darbibas dienu Liguma
izpratné tiek uzskatita noteikta termina diena lidz plkst. 16.00.

Jebkuri grozijumi vai papildingjumi Liguma izdarami rakstveida, un tie klust par
neatnemamu Liguma Sastavdalu ar bridi, kad tos ir parakstijusas abas Puses.

Ligums var tikt izbeigts pirms termina, Pusém rakstveida par to vienojoties.

Pusém ir tiesibas vienpusgji izbeigt Ligumu pirms termina, rakstveida bridinot par to otru
Pusi vismaz 2 (divus) ménesus ieprieks.

Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski inform&ot Nomnieku 1 (vienu) ménesi ieprieks,
vienpusgji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&umus, kas saistiti ar
Liguma pirmstermina izbeigSanu, ka arT Nomnieka taisitos izdevumus Telpam, ja:

3.6.1. Nomnieka darbibas d&l tick bojatas Telpas vai Nekustamais ipasums;
3.6.2. Nomnieks vairak neka meénesi nemaksa Nomas maksu vai nenorékinas par

komunalajiem un citiem pakalpojumiem;

3.6.3. Nomniekam ir bijusi vismaz tris maksajumu kav€jumi, kas kopa parsniedz divu

maksajumu periodu, tai skaita Nomnieks nemaksa Telpu apdrosinasanas izmaksas,
nekustama ipasuma nodokli vai ta kompensaciju un citas Nomas liguma ieklautas
izmaksas vai nenorékinas par nekustama ipaSuma uzturéSanai nepiecieSamajiem
komunalajiem un citiem pakalpojumiem;

3.6.4. Telpas bez Iznomataja piekrisanas tiek nodotas apaksnoma vai lietoSana tre$am

personam;

3.6.5. Nomnieks parkapj Liguma nosacijumus, t.sk., ja Nomnieks nav veicis Liguma

paredzétos kapitalieguldijumus Telpas vai nav veicis tos Liguma noteiktajos
terminos;

3.6.6.  Nomnieks veic Telpu parplanosanu, rekonstrukciju, parbavi vai uzlabojumus Telpas,

nesaskanojot ar [znomataju.
Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski inform&jot Nomnieku 3 (tris) méneSus ieprieks,
vienpusgji atkapties no Liguma, neatlidzinot Nomnieka zaud&umus, kas saistiti ar
Liguma pirmstermina izbeigSanu, ja Telpas nepiecieSamas sabiedribas vajadzibu
nodro§inasanai vai normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai.
Ja Nomnieks vélas pagarinat Liguma terminu, ne vélak ka 30 (trisdesmit) dienas pirms
Liguma termina beigam vins iesniedz Iznomatajam iesniegumu, noradot, uz kadu terminu
velas pagarinat nomas ligumu. Iznomatajs var pagarinat Liguma terminu atbilstosi speka
esosajai VSIA ,,Sampétera nams” nekustamo Tpasumu iznomasanas kartibai normativajos
aktos noteiktaja kartiba.
Iznomatajs var vienpusgji izbeigt Ligumu Nomnieka maksatnespgjas, reorganizacijas
un/vai likvidacijas gadijuma.

4.  PuSu tiesibas un pienakumi



4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.
4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

4.19.

Pusém ir pienakums ievérot spéka eso$os normativos aktus, kas saistiti ar Liguma
noteikto saistibu izpildi, VSIA ,,Sampétera nams” nekustamo IpaSumu iznomasanas
kartibu, Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas iz8kérdésanas novérsanas likumu,
Ministru kabineta 2018. gada 20. februara noteikumus Nr. 97 "Publiskas personas mantas
iznomasanas noteikumi".

Nomniekam ir pienakums izmantot Telpas me&rkim, kads ir noradits Liguma. Telpu
izmantosanai citam mérkiem ir nepiecieSama Iznomataja rakstveida piekrisana.
Nomniekam ir pienakums savlaicigi un saskana ar Liguma noteikumiem samaksat
Liguma noteiktos maksajumus.

Nomniekam ir pienakums saudzigi izturgties pret Telpam, par saviem lidzekliem uzturet
tas tehniski un vizuali laba kartiba un izmantot, netraucgjot sabiedrisko kartibu un
droSibu, ieverot drosibas tehnikas un ugunsdro§ibas noteikumus.

Nomniekam ir pienakums lietojot Telpas, ievérot Latvijas Republikas normativos tiesibu
aktus, valsts iestazu un paSvaldibas noteikumus un I€mumus, ka arT citu kompetentu
iestazu prasibas.

Nomniekam ir pienakums zinot Iznomatajam par ugunsgréka vai citu postosSu nelaimes
gadijumu iestasanos Telpas un/vai &ka, tiklidz tas Nomniekam ir Kluvis zinams, un veikt
avarijas seku likvidéSanu savas kompetences un iesp&ju robezas.

Nomniekam ir tiesibas izvietot Telpas un uz €kas fasades informaciju par savu darbibu un
atrasanas vietu, saskanojot to ar Iznomataju un ieverojot normativajos tiesibu aktos
noteikto kartibu.

Nomniekam ir pienakums patstavigi nodrosinat savas saimnieciskas darbibas veikSanu
Telpas.

Nomniekam ir pienakums pirms jebkada veida Telpu parplanosanas, rekonstrukcijas,
parbuveém, ka ar1 uzlabojumu veiksanas sanemt Iznomataja rakstveida piekriSanu.
Nomniekam nav tiesibu izmantot Nekustama Tpasuma teritoriju un koplietoSanas telpas
Nomniekam, ta parstavjiiem, darbiniekiem un apmekl&tajiem piederoSo mantu
novietosanai.

Nomniekam ir pienakums nepiegruzot Nekustama ipaSuma teritoriju, atkritumus izmest
vai novietot speciali tam paredz&tos konteineros.

Nomniekam ir pienakums saskanot ar Iznomataju autotransporta atrasanos, kustibas un
novietosanas kartibu Nekustama 1pasuma teritorija.

Nomniekam nav tiesibu nodot Telpas vai to dalu treSo personu lietosana.

Nomniekam ir pienakums p&c Liguma termina beigam nodot Iznomatajam Telpas
tehniski un vizuali laba, lictoSanai deriga un ne sliktaka ka sanemot stavokli.

Nomniekam ir pienakums apmaksat visus izdevumus, kas ir saistiti ar Telpu atbrivoSanu,
nododot Telpas Iznomatajam.

Iznomatajam ir pienakums netraucét Nomniekam lietot Telpas, paligierices, labiericibas
un citas iekartas, ja tas tiek ekspluat€tas atbilsto§i visparpienemtajam normam un
ekspluatacijas noteikumiem.

Iznomatajam ir tiesibas, 2 (divas) dienas iepriek$S bridinot Nomnieku un netraucgjot
Nomnieka normalu darbibu, veikt vispargju Telpu apsekosanu.

Iznomatajam ir tiesibas arkartgju apstaklu gadijuma iekliit Telpas jebkura diennakts laika
bez ieprieksgja bridinajuma.

Iznomatajam ir tiesibas, rakstiski nostitot Nomniekam attiecigu pazinojumu, vienpusgji
mainit Nomas maksas apmeru bez grozijumu izdariSanas Liguma:

4.19.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret pedgjo

Nomas maksas izmainas dienu parsniedz 10 %. Nomas maksas paaugstinajumu
saskana ar o punktu nosaka, sakot ar otro nomas gadu atbilstosi Centralas statistikas
parvaldes sniegtajiem pat€rina cenu indeksiem;

4.19.2. ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli vai

nodevas. Nomas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta
attiecigajos normativajos aktos;

4.19.3. reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir mainijusies Telpu planotie

parvaldiSanas izdevumi;

4.19.4. ja normativie akti paredz citu nomas maksas apméru vai nomas maksas

aprékinasanas kartibu.



4.20.

4.21.

4.22.

4.23.

4.24.

5.1

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

Ja Telpam ir nepiecieSams remonts, renovacija, rekonstrukcija vai restauracija un
Nomnieks to veic saskana ar Ligumu par saviem lidzekliem ar Iznomatdja rakstisku
piekriSanu un akcept€tu izmaksu tami, ievérojot normativo aktu prasibas, péc mingto
darbu pabeigSanas Iznomatajs var lemt par Nomas maksas samazinasanu proporcionali
Nomnieka veiktajiem ieguldijumiem, ievérojot Civillikuma mingtos nosacijumus par
nepieciesamo un derigo izdevumu atlidzinaSanu. Nomas maksu samazina, ja Iznomatajs
konstatg, ka Nomnieks attiecigos ieguldijumus ir veicis.

Pusém ir pienakums p€c Liguma darbibas beigdm parakstit Telpu pienemSanas —
nodosanas aktu par Telpu nodoSanu Iznomatajam.

Pusém nav tiesibu izpaust konfidencialu tehniska, finansiala, komerciala un cita rakstura
informaciju, kas tam kluvusi zinama par otru Pusi, iznemot, ja to pieprasa tiesibsargajosas
iestades.

Nomnieks ir atbildigs par ugunsdrosibas ieverosanu Telpas saskana ar Liguma pielikuma
pievienoto atbildibu sadalijjumu par ugunsdro$ibas noteikumu ievéro$anu nekustamaja
Tpasuma (liguma 3.pielikums).

Iznomatajam ka gadigam un rGpigam saimniekam ir tiesibas un pienakums veikt &kas
biitiskos un konstruktivos uzlaboSanas darbus un teritorijas labiekartoSanas darbus,
nodroginot nekustama Ipasuma saglabasanu, uzlabosanu, drosibu un ilgtsp&jibu. Sadu
darbu veikSanai var tikt izmantots uzkrajums, kas veidojas nomas maksa ieklautaja
remontdarbu komponente. Nomniekam nav tiesibu apSaubit So darbu nepiecieSamibu un
veik§anas izmaksas. Tapat Iznomatajam péc Nomnieka pieprasijuma ir tiesibas un
pienakums veikt konkréta Nomnieka Telpu parplanoSanu, pielagosanu, rekonstrukciju,
parbuvi, ka ar citu uzlabojumu veiks$anu, par $adu darbu veikSanu un finans€jumu Puses
vienojas, noslédzot atsevisku vienoSanos pie §T Liguma.

5. PusSu atbildiba un stridu izSkirSanas kartiba.
Puses saskana ar Latvijas Republika spcka esoSajiem normativajiem tiesibu aktiem ir
materiali atbildigas par Liguma saistibu parkapsanu, ka arT par otrai Pusei raditiem
zaudg&jumiem.
Nomnieks ir pilna apjoma materiali atbildigs par Nekustamajam ipasumam un/vai Telpam
nodaritajiem bojajumiem vai to bojaeju, par treSajam personam raditiem zaudgjumiem, ja
tas noticis Nomnieka vainas dgl.
Ja Nomnieks neveic Nomas maksas un/vai citu maksajumu Liguma noraditajos terminos
un apméros, Iznomatajs var prasit no Nomnieka nokav&juma procentus 0,5 % (nulle,
komats, pieci procenti) apmeéra no kavetas maksajuma summas par katru nokavéto dienu,
bet ne vairak par 10% no kavétas maksajuma summas. Nokav&uma procentu samaksa
neatbrivo Nomnieku no pilnigas pieligto saistibu izpildes.
Iznomatajs nav atbildigs par komunalo un citu pakalpojumu sniedzgju vainas dé] raditiem
apgritinajumiem Telpu lietoSana.
Ja pec Liguma termina notec€juma vai ta pirmstermina izbeigSanas Nomnieks neatbrivo
Telpas vai nenodod tas Iznomatajam ar pienemsanas-nodoSanas aktu, un Puses nav
rakstveida vienojus$as par citu Telpu atbrivoSanas kartibu, Iznomatajs papildus ikm&nesa
Nomas maksai un citiem Liguma noteiktiem maksajumiem par nokavéto laiku var prasit
no Nomnieka nokavéjuma procentus 1 % (viens procents) apméra no Nomas maksas par
katru Telpu atbrivosanas kavgjuma dienu, bet ne vairak par 10% no kopgjas nomas
maksas par nokavéto laiku. Iznomatajam Saja gadijuma ir tiesibas bez papildu
saskanosanas ar Nomnieku ieiet Telpas, veikt tajas esoSo kustamo mantu inventarizaciju
un tas aizturét saskana ar Civillikuma 1734. un turpmakajiem pantiem, taja skaita nogadat
tas noliktava.
Visus stridus un domstarpibas, kas rodas sakara ar Liguma izpildi, Puses risina sarunu
cela. Ja sarunu cela strids netiek atrisinats, tas tiek risinats tiesa, atbilstosi Latvijas
Republikas normativo tiesibu aktu noteikumiem. Puses vienojas prasibu celt tiesa péc
Nekustama TpaSuma atraSanas vietas saskana ar Civilprocesa likuma 30. pantu.
Puses tiek atbrivotas no atbildibas par §1 Liguma pilnigu vai dal&ju neizpildi, ja ta radusies
neparvaramas varas rezultata. Par neparvaramu varu Puses uzskata ugunsgrékus, dabas
katastrofas, militaru agresiju, streikus, grozijumus Latvijas Republikas normativajos
aktos, valsts institiiciju Iémumus un citus neparvaramas varas izpausmes veidus, kas

4


http://www.likumi.lv/doc.php?id=225418

trauc€ izpildit So Ligumu, un kas nav izveidojuSies ka PuSu darbibas vai bezdarbibas
tieSas vai netieSas sekas, un kurus Puses nav paredz€juSas un nav vargjuSas paredzet,
noslédzot o Ligumu.

6.  Citi noteikumi
6.1. Ligums ir saisto$s PuSu un to attiecigo tiesibu un saistibu parnéméjiem, pilnvarotajiem un
parstavjiem.
6.2. Pusém 5 (piecu) darba dienu laika japazino par savu rekvizitu izmainam.
6.3. Jautajumos, kas nav atrunati Liguma, Puses risina, piemé&rojot Latvijas Republika speka
es0$0s normativos tiesibu aktus.
6.4. Ja kads no Liguma noteikumiem zaudg savu juridisko speku, tas neietekmé citus Liguma

noteikumus.
6.5. Puses vienojas, ka ar Liguma izpildi saistitos jautajumus risinas $adas Pusu
kontaktpersonas:
6.5.1. Iznomataja kontaktpersona finansu jautajumos - ,, talrunis:
, e-pasts: :
6.5.2. Iznomataja kontaktpersona saimnieciskajos jautajumos — ,,» talrunis:
, e-pasts: :
6.5.3. Nomnieka kontaktpersona — , talr. — , €e-pasts:

6.6. Ligums bez ta pielikumiem sagatavots 2 (divos) eksemplaros latvieSu valoda uz
5 (piecam) lapam. Viens Liguma eksemplars glabajas pie Iznomatdja un viens — pie
Nomnieka.

6.7. Ligumam pievienoti §adi pielikumi:
1.pielikums - Telpu plans uz 1 (vienas) lapas;
2.pielikums — Apsaimniekosanas darbibu plans uz 2 (divam) lapam,;
3.pielikums - Atbildibas sadalijums ugunsdro$ibas joma uz 5 (piecam) lapam.

7. PuSu rekviziti un paraksti

Iznomatajs: Nomnieks:
VSIA ,,Sampétera nams”
Registracijas Nr. 50003000771 Registracijas Nr.
Juridiska adrese: Citadeles iela 7, Juridiska adrese:
Riga, LV-1010 , LV-
Banka: AS Swedbank Banka:
Konts: LV36HABA0001401055645 Konts:
Kods: HABALV22 Kods:
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