Valsts sabiedribas ar ierobeZotu atbildibu “Sampétera nams” parvaldi$anas un /
apsaimniekoSanas darbibu veiksanas kartiba "

I. Visparigie jautajumi

1. Sis dokuments nosaka kartibu, kada Valsts sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu “Sampétera
nams” (turpmak arf — VSIA “Sampétera nams”) veic parvaldidanas un apsaimnieko$anas
darbibas.

2. Sie noteikumi attiecas uz visiem VSIA “Sampétera nams” Ipa§uma eso$ajiem un parvaldisana
un apsaimniekoSana nodotajiem valsts nekustamajiem IpaSumiem, kas nostiprinati uz
Labkldjibas ministrijas varda (turpmak — nekustamie Tpasumi).

3. VSIA “Sampétera nams” nekustama Tpa§uma parvaldiSanas principi:
3.1.saskana ar normativo aktu prasibam uzturét nekustamo ipaSumu, Tstenojot nepartrauktu
parvaldiSanas procesu un izv€loties optimalas parvaldiSanas darba metodes, tadgjadi
nodro3inot valsts nekustama ipaSuma lietoSanas ipasibu (kvalitates) saglabaSanu visa
ekspluatacijas laika, ka ari sabiedribas un personas dro$ibas vai veselibas aizskaruma
nepielaujamibu;
3.2.nekustama 1paSuma parvaldiSanas procesa veicinat nekustama IpasSuma uzlaboSanu, taja
skaita apkartgjas vides kvalitates saglabasanu un paaugstinasanu atbilsto$i finan3u resursiem;
3.3.nodrosinat ar nekustama 1paSuma lietoSanas merki saskanotu nekustama ipa$uma efektivu
un ekonomiski lietderigu izmantoSanu, ievérojot normativajos aktos noteiktas prasibas;
3.4.1ai uzlabotu parvaldiSanas darba organizaciju un efektivitati, veicinat parvaldiSanas
procesa iesaistito personu atbilstosas kvalifikacijas iegiSanu.

II. VSIA “Sampétera nams” nekustama ipa§uma parvaldiSanas kartiba

Labklajibas ministrija (turpmak — LM) saskana ar tiesibu aktiem ir tai piekritoo un piederoso
nekustamo Tpas§umu (turpmak — LM nekustamie ipa§umi) tiesiska valditaja.

VSIA “Sampégtera nams” saskana ar tiesibu aktiem ir tai piedero$o un piekritoSo nekustamo
TpaSumu tiesiska valditaja un, pamatojoties uz parvaldiSanas ligumiem, LM nekustamo ipa§umu
parvalditaja un/vai apsaimniekotaja tada apmera, kads noteikts liguma.

LM, ievérojot normativajos aktos noteikto nekustamo ipa§umu parvaldiSanas kartibu un
principus, piegem lémumus valsts nekustamo IpaSumu parvaldisanas joma, iznpemot [Emumus
par valsts TpaSuma tiestbu iegliSanu un citus l[émumus, ko saskana ar normativajiem aktiem
pienem Ministru kabinets.

LM nodod Tpasumus VSIA “Sampétera nams” (turpmak — Parvalditajs) parvaldisand ar
nodoSanas un pienemsSanas aktu un ITigumu, nosakot TpaSuma lietojuma un parvaldi$anas
noteikumus.

Parvalditajs ir normativajos aktos un parvaldiSanas liguma noteiktaja apjoma ir atbildigs par
parvaldiSana un lietoSana nodoto nekustamo Tpasumu.



9. Parvalditdjs lieto paSumu atbilstosi lietoSanas mérkim savu funkciju isteno$anai un nodroSina
Sadas parvaldiSanas darbibas:

Dl

9.2.

9.3.

94.

) 5.

nekustama TpaSuma apsaimniekoSanu (ieskaitot nekustama ipaSuma vizualas un
tehniskas parbaudes);

nekustama TpaSuma uzlaboSanas darbu (remonti, atjaunoSana, parbiive, konservacija,
nojauksana) plano$anu, ka arT nepiecieSamo darbibu organiz€Sanu un kontroli;

ligumu sleégSanu ar komunalo pakalpojumu sniedzgjiem par apkures, tidensapgades un
kanalizacijas pakalpojumu nodro$ind$anu, sadzives atkritumu izveSanu un citiem
pakalpojumiem, ka art $o Iigumu izpildes kontroli;

civiltiesisku Itfgumu (tostarp nomas ligumu) sl€gSanu atbilstosi normativo aktu prasibam
un to izpildes kontroli, nodroSinot pé€c iesp&jas efektivu un ekonomiski lietderigu
IpaSuma izmantoSanu, ka arT So [Tgumu uzskaiti;

nekustama TpaSuma apdroSinasanu.

IIL. VSIA “Sampétera nams” TpaSuma parvaldifanas darbibu izpildes kartiba

10. Nekustama TpaSuma apsaimniekoSana:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

nekustama TpaSuma vizualas parbaudes veic Parvalditajs saskana ar vizudlo apsekosanu
grafiku, ko Parvaldrtaja valdes loceklis apstiprina katram kalendarajam gadam lidz
minéta kalendara gada 20. janvarim;

nekustama IpaSuma tehnisko apsekoSanu veic ne retak ka reizi 5 gados, sastadot
normativajam regul&jumam atbilstoSu dokumentu, kurd noradits esoSais stavoklis un
rekomendétas darbibas;

nekustama TpaSuma sanitaro uzkopSanu, ekam piesaistita zemes gabala kopSanu un &ku
ekspluatacijai nepieciesamo tehnisko sistému (Gidensapgades, kanalizacijas, lietus tidens
kanalizacijas, gazes apgades, apkures, ventilacijas, gaisa kondicionéSanas,
elektroapgades, &ku vadibas, ugunsdrosibas, telekomunikaciju, videonovérosanas,
apsardzes, piekluves) apkopes un uzturéSanu darba kartiba nodroSina Parvalditajs,
organizgjot ligumu slég§anu ar pakalpojumu sniedzgjiem (ja nepiecieSams) un Iidzeklus
$im nolikam planojot Parvalditaja budZeta, iznemot gadijumus, ja kddu no min&tajam
darbibam saskana ar nomas ligumu veic nomnieks pats;

nekustama TpaSuma tehnisko sistému apkopju un uzturéSanas specifikaciju apkoposanu
un sagatavo$anu iepirkumiem nodrogina VSIA “Sampétera nams” Tehniskas nodalas
darbinieki izpilddirektora vadiba (turpmak — Tehniska nodala). Lidzeklus So sist€mu
uzturéSanai pec Tehniskas nodalas ieteikuma normativajos aktos noteiktaja kartiba plano
VSIA “Sampétera nams” Finan$u un personala vadibas nodala. Iepirkumu procediiras
veik§anu nodrodina VSIA “Sampgtera nams” iepirkumu specialisti un Iepirkumu
komisija atbilsto§i normativajam regulg§jumam un VSIA “Sampétera nams”
apstiprinatajiem iepirkumu un remontdarbu planiem.

11. Eku TpaSuma uzlaboSanas darbu (remonti, atjauno$ana, parbiive, konservacija, nojauksana)
organizacija:

11.1.

11.2.

11.3.

kartgjos remontdarbus parvaldiSanas Iiguma noteiktaja apjoma organizé (nosaka
apjomus, piesaista izpilditaju) Parvalditajs. Darbi tiek apmaksati no Parvalditaja budZeta;
biivprojektus parbuves, atjaunoSanas vai nojauksanas darbiem pastta un darbus atbilstosi
izstradatajam projektam p&c saskanoSanas organize ) Parvalditajs. Projekta izstrades un
realizacijas izmaksas planojamas Parvalditaja budzeta;

nekustama TpaSuma uzlaboSanas darbu specifikaciju apkopoSanu un sagatavo$anu
iepirkumiem nodro§ina VSIA “Sampgtera nams” Tehniskds nodalas darbinieki
izpilddirektora vadiba (turpmak — Tehniska nodala). Lidzeklus $o sisttmu uzturéSanai
péc Tehniskas nodalas ieteikuma normativajos aktos noteiktaja karttba plano
VSIA “Sampétera nams” Finan§u un personala vadibas nodala. Iepirkumu procediiras
veik§anu nodrogina VSIA “Sampétera nams” iepirkumu specialisti un Iepirkumu



komisija atbilsto§i normativajam regulgjumam un VSIA “Sampétera nams”
apstiprinatajiem iepirkumu un remontdarbu planiem;

11.4. nosakot planotas izmaksas, Tehniskas nodalas darbinieki ieklauj izmaksu aprékina visas
tie3as un netiesas izmaksas, tostarp, nodoklus, nodevas, transporta izdevumus, pelnu,
virsizdevumus, biivatlaujas izmaksas, biivuzraudzibas un autoruzraudzibas izmaksas,
izmaksu indeksaciju (ja attiecinams) u.tml.

12. Ligumu slégSana par €ku 1pasuma nodroSinasanu ar komunalajiem pakalpojumiem:

12.1. ligumus par komunalajiem pakalpojumiem centralizeti ar vai bez iepirkuma procediiras
sledz Parvalditajs;

12.2. nepiecieS8amo komunalo pakalpojumu apjomu liguma slégSanai pazino Tehniska dala,
finans&juma apjoms tiek saskanots ar Finan$u un personala vadibas nodalu;

12.3. informaciju par nekustamajos ipaSumos nepiecieSamajiem pakalpojumiem un to
apjomiem apkopo Tehniska dala, ligumu slégSanu organizé VSIA “Sampétera nams”
Juridiska un iepirkumu nodala.

13. Civiltiesisku Iigumu (tostarp ires un nomas Iigumu) slég8anas kartiba:
13.1. nomas ligumu slégSanu normativajos aktos un parvaldiSanas ligumos noteiktaja kartiba
organizeé Parvalditajs;
13.2. lemumu par nomas ligumu slégsanu pienem VSIA “Sampétera nams” Iznomasanas
komisija un apstiprina valdes loceklis.

14. Nekustama tpaSuma apdro$inasana:
14.1. Ipadumu apdro§inaSanu (ja tas nepiecieSams) ar vai bez iepirkuma procediiras plano
Parvalditajs, paredzot Sim nolukam lidzek]us Parvalditdja budZeta;
14.2. iepirkuma proceduirai nepiecie§amos apdroSind$anas nosacijumus sagatavo un izstrada
Juridiska un iepirkumu nodala sadarbiba ar Finansu un personala vadibas nodalu.

15. Ar nekustamo TpaSumu saistttas finan$u uzskaites organizésana:

15.1. Nekustamo IpaSumu uzskaiti un planoSanu normativajos aktos noteiktaja kartiba
organiz€ FinanSu un personala vadibas nodala, balstoties uz noslégtajiem pakalpojumu
ligumiem, Tehniskas nodalas sniegto informaciju un apstiprinatajiem nekustamo
IpaSumu apsaimniekoSanas darbibu un remontdarbu planiem.

16. Nekustama TpaSuma lietu vesana:
16.1. nekustama Tpasuma lietas veido un aktualizé Tehniska dala;
16.2. nomas Iigumu uzskaiti nodrosina Juridiska un iepirkumu dala;
16.3. nekustamo TpaSumu izbiives, atjaunoSanas, parblives vai nojauk$anas buvprojektu
saglaba$anu nodroSina Tehniska dala.

17. Neapbiivetu zemes gabalu apsaimniekoSana:
17.1. neapbiivétu zemes gabalu parvaldiSanu saskana ar parvaldiSanas ligumu nodroSina
Parvalditajs, apsaimniekoSanu - lietotajs; lidzekli $im nolikam paredzami lietotdja
budZzeta.

18. Apbuvetu zemes gabalu, vz kuriem atrodas Labklajibas ministrijai piederoSas ekas,
parvaldiSana un apsaimnieko$ana:
18.1. Labklajibas ministrijai piederosi apbuivéti zemes gabali, uz kuriem atrodas tai piedero$as
€kas, tiek nodoti parvaldiSani So €ku Parvalditajam;
18.2. Parvalditajs nodro§ina 18.1.punkta noteikto IpaSumu apsaimnieko$anu, Iidzeklus $im
nolikam paredzot sava budZeta, iznemot gadijumus, kad apsaimnieko$anas darbibu
veikSanu nodro$ina lietotajs.

19. Nomas maksas noteikSana un nekustamo TpaSumu iznomasana:
19.1. nomas maksa tiek noteikta un iznomasSana tiek veikta saskana ar Ministru kabineta
2010.gada 8.junija noteikumiem Nr.515 "Noteikumi par publiskas personas mantas



iznomasanas kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida
nosacijumiem" un ,,VSIA ,,Sampétera nams” nekustamo ipasumu iznomasanas kartibu”;

19.2. nomas maksas aprekins tiek veikts, attiecinot izdevumus uz kadastra apzim&jumu;

19.3. nomas maksa ieklaujams uzkrajums avarijas darbu veikSanai un neparedz€tiem
gadijumiem; $aja punktd mingta uzkrajuma apmeéru nosaka ar valdes l€mumu, kas
saskanots ar kapitala dalu turgtaju parstavi vienu reizi gada;

19.4. nosacito nomas maksu nosaka, nemot vera konkrétad iznomijama objekta tehnisko
stavokli, atraSanas vietu, apsaimniekoSanas izdevumus, telpu izmantoSanas meérki,
nepiecieSamo ieguldijumu apmeéru, tirgus situaciju, pelnas procentu u.tml.;

19.5. nosacitas nomas maksas noteik$anai var tikt piesaistits sertificéts vertetajs;

19.6. VSIA ,,Sampétera nams” valde reizi gada pienem lémumu par pelnas procenta apméru,
kads ir pieme&rojams, nosakot nosacito nomas maksu;

19.7. lemumu par konkrétas nosacitas nomas maksas pieméro$anu pienem VSAI ,,Sampétera
nams” Iznoma$anas komisija, lemjot par izsoles rikoSanu.

1V. Papildu noteikumi

20. ParvaldiSanas un apsaimniekoSanas darbibu planoSanas dokumentu izstrade, atbildigas
personas u.tml. defingtas §T dokumenta pielikuma.
21. St kartiba stajas speka ar 2016. gada 1. janvari.



1.pielikums

VSIA ,,Sampétera nams” parvaldiSanas un apsaimnieko$anas darbibas:
termini un atbildigie

Nr. Darbiba/dokuments Termins Atbildigais
1. | Nekustamo 1paSumu vizualas apsekoSanas | Izstrada vienu reizi Tehniska nodala
grafiks, atbilstosi noteiktajai regularitatei. gada.
Nekustamajiem TpaSumiem Riga vizualas | Iesniedz valdei lidz
apsekoSanas tiek veiktas $ada regularitate: katra gada
31.decembrim.
1) 1 reizi ménest -
inZenierkomunikacijas; Groza péc vajadzibas,
2) 1 reizi ceturksni — beninu un pagraba | saskanojot ar valdi.
piegruZotiba un vispargjais stavoklis;
3) 2 reizes gada — teritorija;
4) 1 reizi gada — vispargjais €kas/biives
stavoklis un biivkonstrukcijas.
Nekustamajiem  ipaSumiem arpus Rigas
vizualas apsekoSanas tiek veiktas $ada
regularitate:
1) 2 reizes gada — inzenierkomunikacijas;
2) 2 reizes gada — béninu un pagraba
piegruzotiba un vispargjais stavoklis;
3) 2reizes gada — teritorija;
4) 1 reizi gada — visparéjais €kas/buives
stavoklis un biivkonstrukcijas.
2. | Nekustamo TpaSumu remontdarbu plans pa | Izstrada vienu reizi Tehniska nodala
objektiem konkrétajam nakamajam gadam gada.
Iesniedz valdei Iidz
katra gada
1.novembrim.
Aktualiz€ un groza péc
vajadzibas, saskanojot
ar valdi.
3. | Nekustamo ipaSumu remontdarbu plans pa | Izstrada vienu reizi tris | Tehniska nodala

objektiem 3 gadu periodam, atbilstosi

noteiktajam prioritatém:

gados, iesniedz valdei
lidz attieciga gada
1.novembrim.




1) cilvéku dziviba un veseliba (avarijas
situacijas, vides un ugunsdrosibas riski,
neatbilstiba darba vides prasibam);

2) energoefektivitate un ilgtermina uzturésana;
3) vizualais stavoklis un nomnieku vélmes.

Aktualize un groza péc
vajadzibas, saskanojot
ar valdi.

Nekustamo 1paSumu tehniskas apseko$anas
plans pa objektiem

Izstrada vienu reizi
piecos gados (atbilstosi
normativajam
regul&jumam).
Iesniedz valdei lidz
attieciga gada

1.novembrim.

Aktualiz€ un groza péc
vajadzibas, saskanojot
ar valdi.

Tehniska nodala

Nekustamo Tpasumu apsaimnieko8anas darbibu
plans pa objektiem

Izstrada vienu reizi
gada.

Iesniedz valdeir lidz
katra gada

1.novembrim.

Aktualiz€ un groza péc
vajadzibas, saskanojot
ar valdi.

Tehniska nodala

Nekustamo TpaSumu apsaimniekosanas darbibu
izmaksas pa objektiem (attiecinot uz kadastra
apzimé&jumu, nosakot 1 m? izmaksas)

Izstrdda vienu reizi
gada.

lesniedz valdei Iidz
katra gada

30.novembrim.

Aktualiz€ un groza péc
vajadzibas, saskanojot
ar valdi.

Finan$u un
personala vadibas
nodala

Nekustamo 1paSumu planota nomas maksa
nakamajam gadam pa objektiem

Izstrada vienu reizi
gada.

lesniedz valdei lidz
katra gada

10.decembrim.

Finansu un
personala vadibas
nodala




8. | Nekustamo Ipasumu ienémumu un izdevumu | Izstrada divas reizes FinanSu un
parskats pa objektiem gada. personala vadibas
nodala
lesniedz valdei lidz
katra gada
15. augustam un
nakama gada
15. februarim.
9. | Nekustama TpaSuma lietas veSana atbilstosi | Regulari Tehniska nodala
normativajam regul&jumam
10. | Nekustama 1paSuma izmantoSanas perspektivu | Izstrada vienu reizi trfis | Tehniska nodala,
izvertésana gados, iesniedz valdei
lidz attieciga gada Finanu un
1.novembrim. personala vadibas
nodala
11. | Ar valsts nekustamo IpaSumu parvaldiSanu | Péc vajadzibas Juridiska un
saistitas  informacijas  apkopoSana un iepirkumu nodala
aktualiz€Sana,  informacijas  sniegSana
uzraugoSajam un atbildigajam institlicijam
12. | Nomas un pakalpojumu Iigumu vadiba | Nepartraukti, Juridiska un
(sagatavoSana, terminu kontrole, juridisko | p&c vajadzibas iepirkumu nodala
jautdjumu risinasana, iepirkumu procediiru
plano$ana un nodro§inasana)
13. | Remontdarbu pieprastjumu, apsaimnieko$anas | Péc vajadzibas Tehniska nodala

pakalpojumu pieprasijumu, ar nekustamo
IpaSumu  apsaimniekoSanu un  ikdienas
uzturéSanu  saistito  jautdgjumu  tehnisko

specifikaciju sagatavosana




